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Gemarkung Coburg

A

Hauptwohnung

Wohnfléche:
Eingang anteilig
Diele + Essplatz
Garderobe
Gdaste-WC
HW-Raum

Kiiche
Arbeitszimmer
Arbeitszimmer oben
Ankleide
Schlafzimmer

Bad Eltern
Wohnzimmer
Archiv

Flur Kinder
Kinderzimmer |
Kinderzimmer I
Bad Kinder
Terrasse (50%)
Wohnfléche gesamt:

Nutzfléche:
Abstellraum Terrasse
Gartengerdteraum
Nutzflache gesamt:

Hauptwohnung gesamt: ca.208,38 m?

ca. 3,78 m?
ca.32,94 m?
ca. 3,17 m?
ca. 2,17 m?
ca. 7,81 m?
ca.10,04 m?
ca.10,28 m?
ca.17,34 m?
ca. 3,69 m?
ca.12,42 m?
ca. 7,66 m?
ca.24,95 m?
ca.10,17 m?
ca. 1,82 m?
ca.11,65 m?
ca.12,39 m?
ca. 5,40 m?
ca.22,84 m?
ca.200,52 m?

ca. 2,90 m?
ca. 4,96 m?
ca. 7,86 m?

In diesem Haus verfiighare Wohn- und Nutzfliichen:

Einliegerwohnung

Wohnfléche:
Eingang anteilig
Flur unten

Flur Wohnung

Bad

Wohnzimmer
Schlafzimmer

Kiiche

Wohnfléche gesamt:

Zimmer unter Treppe

Wohnfléche inkl. Zi.

Nutzfléche:
Abstellraum

ELW gesamt:

Kellerflur
Hausanschluf3raum
grof3er Kellerraum
Hobbykeller
Heizungskeller
unter Terrasse
Miilltonnenraum

Nebenrgume gesamt:

Doppelgarage

ca. 3,78 m?
ca. 4,34 m?
ca. 4,86 m?
ca. 5,39 m?
ca.11,06 m?
ca.13,08 m?
ca.11,62 m?

ca.54,13 m?

ca._7,60 m?2
ca.61,73 m?

ca. 1,61 m?

ca.63,34 m?

ca.14,28 m?
ca.11,92 m?
ca.31,11 m?
ca.16,23 m?
ca. 8,92 m?
ca.48,10 m?
ca. 3,48 m?
ca.134,04 m?

nicht gemessen




Men in Coburg ist schén! Als alte Residenzstadt ist

ihr Kultur und Schénheit zu eigen, von ihrem reichen Erbe zehrt
sie auch heute noch. Das macht sie so bewohnenswert. Mit
dem Verlust ihrer Grenzrandlage hat sie noch an Attraktivitét
gewonnen. Sie ist klein genug, um ihren menschlichen Maf3stab
nicht zu verlieren, und grof? genug, um alles zu bieten, was
das Leben noch lebenswerter macht. Es gibt gute Geschéfte
und geniigend Kultur und Sehenswiirdigkeiten, dass Menschen
von weit her kommen, um diese Stadt im Urlaub zu genief3en.
Ein schénes Haus mit Garten zu bewohnen ist hier meist nur
noch in StadtauBenbezirken méglich. Schéner ist es natiirlich,
in ruhiger Lage zu leben und doch fast alle Punkte in der Stadt
zu Fuf3 erreicghen zu kénnen. Auch die Kinder sollen ihre Ziele
bequem mit dem Fahrrad erreichen. Diese Vorteile und das
Nicht-im-Talkessel-liegen, bieten sich bei dem vorliegenden
Angebot:

Ein Einfamilienhaus (7,5 Zimmer) mit Einliegerwohnung (2,5
Zimmer), rundum umgeben von einem grof3en, naturbelassenen
Garten, die grofle Wohnung perfekt geschnitten fir eine
vierképfige Familie (noch ein Kind mehr kommt auch ohne
weiteres unter) steht zum Verkauf. Der Architekt des 1972
erbauten Anwesens hat nicht nur auf Gestaltung geachtet,
sondern auch ein gehsriges Maf3 an Funktionalitét mit einflie3en
lassen. Einer groen Essdiele zugeordnet ist die Kiiche mit
anschlieBendem Hauswirtschaftsraum (Zugang auch von der
Garage), daneben befindet sich ein kleines Arbeitszimmer.
Als Split-Level abgeteilt gibt es ein Wohnzimmer mit offener
Kaminecke, dariber den Elterntrakt mit eigenem Bad,
begehbarem Kleiderschrank und einem weiteren Wohn- oder
Arbeitsbereich. Zwei Kinderzimmer befinden sich in einem
eigenen Trakt mit separatem Badezimmer, auch direkt zu
erreichen von der riesigen Terrasse mit Vesteblick. Insgesamt
ist das Haus funktional sehr durchdacht, bis hin zu den vielen
Einbauschrénken, der pflegeleichten Ausstattung und den
Uppigen Nebenrdumen, wie z. B. der vollunterkellerten
Doppelgarage oder der von der Wohndiele abgehenden
Garderobe mit dahinter liegendem Géste-WC.

Vom gemeinsamen Eingangsflur eine Treppe hinab liegt
unter dem Kindertrakt die Einliegerwohnung mit eigenem
ebenerdigen Gartenzugang. Hier wohnen zwei sehr nette
Studenten, spéter vielleicht auch einmal die Oma oder die
dlteste Tochter....

Alle Daten zum Objekt in Kirze:

Anschrift: Saalfelder Str. 3
96450 Coburg
Grundstiicksgréfe: ca. 1075 m?

Bautyp: alleinstehendes Einfamilienhaus

(z. T. als Split-Level) mit
Einliegerwohnung
Baujahr: 1972
Wohnfléche Hauptwohnung: ca.175 m?
Wohnfléche ELW: ca. 62 m?
Nebenflachen: ca.168 m?
Gesamiflache gem. Il BYV:  ca.405 m?
Kubatur: ca.1592 m?

Ausstattung: Fliesen, Parkett, Holzverkleidungen, offener
Kamin, grof3e Einbauschrénke, Einbaukiichen, Leuchten,
Viessmann-Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung,
Raumheizung iber Planheizkérper und in Fliesenbereichen
tlw. Uber FuBbodenheizung

Ansonsten: Klinkerfassade, Doppelgarage, grof3e Terrasse,
grof3er eingewachsener Garten mit Einfriedung

P.S. Die Hauptwohnung ist bezugsfrei, die vermietete ELW
nitzt der Finanzierung

ANGEBOT

HAUS MIT GARTEN
7,5 ZIMMER

+ELW.
2,5 ZIMMER

SAALFELDER STR. 3
96450 COBURG




